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Vyjadieni ke studii ziméru "Radové domy TouZimska" na pozemcich parc.&. 470/12,
470/13,470/87 v k.. Letiiany

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 16.8.2022 od spole¢nosti Rezidence
Touzimska s.r.o., ICO: 07351089, Lihovarska 1060/12, 190 00 Praha 9- Libefi, kterou zastupuje
na zikladé piné moci ze dne 11.8.2022 spole¢nost ADR s.r.o., ICO: 25617249, se sidlem
Libinska 1, 150 00 Praha 5, Zadost o vyjadieni k vySe uvedenému Zéméru.

K Zadosti byla predloZena studie stavby s datem 08/2022, kterou zpracovala spole¢nost ADR
s.1.0.,1CO: 25617249, se sidlem Libinska 1, 150 00 Praha 5.

Predmétem vySe uvedeného zaméru ,,Rezidence Touzimska™ je navrh 10 fadovych rodinnych
domil usporadanych ve 2 tadach po péti domech. Dopravné bude zamér napojeny na novou
obsluznou komunikaci, kolmou na komunikaci Touzimska. Rodinné domy jsou navrzeny jako
trojpodlazni, s postupné ustupujicimi podlazimi, pricemz uliéni fasada bude trojpodlazni.
Ustupujici podlazi vytvafi rozmanitost soukromych teras. Kazdy zrodinnych domt bude
obsahovat malou zahradu, predzahradka bude tvotena pribéznou pergolou s dvéma parkovacimi
stanimi pro kazdy rodinny dim. U komunikace Touzimskd budou situovana dalsi 4 parkovaci
stani. Pudorysné rozméry kazdého rodinného domu budou 8,1 m x 7,8 m. Vyska rodinnych domt
neni ve studii uvedena.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako orgdn uzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelntho tGtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s G¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
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zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose s vyuzitim QV-C - v§eobecné obytné, s kodem miry
vyuziti plochy C.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OV -v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech. Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb, mald ubytovaci zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni
zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2 000 m2, zafizeni vefejného stravovani.
Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale Ize umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby
pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20 000 m2, ubytovaci
zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin, parkovist¢ P+R,
garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnou cast garazi a
polyfunkénich  objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami alimity vni stanovenymi nebo je jinym zplsobem
v rozporu s cili a ukoly tizemniho planovani.

Piedmétem zaméru je novostavba 10 fadovych rodinnych domi, véetné dopravni infrastruktury
v ploSe OV-C. Bydleni je v plose OV hlavnim vyuZzitim. Komunikace vozidlové jsou v plose OV
pripustnym vyuzitim. Parkovaci stani jsou vploSe OV podminéné piipustnym vyuZzitim.
Vzhledem k tomu, Ze je splnéna podminka, ze parkovaci stani slouzi pro uspokojeni potieb, které
souvisi s hlavnim vyuzitim, je umisténi parkovacich stani v ploSe OV piipustné.

Posouzeni kddu miry vyuziti C plochy OV-C:

Vypocet byl kontrolovan pouze metodicky. Nebyl dolozen kontrolovatelny vypocet pinéni kodu
miry vyuziti izemi spole¢né feSeného celku pro kazdy objekt a jednotliva podlazi zvlast a ani
okotované schéma navrhovanych ploch zelen¢ soznacenim a vycCislenim jednotlivych
zapocitatelnych vymer a prvkl zelené.

Zameér predpoklada cerpani KPPp pro kod miry vyuziti C, tedy max. KPPp=0,8 a min. KZ=0,55,
pro pozemky spole¢né feSeného celku parc.¢. 470/12, 470/13 a 470/87 vSe v k.u. Lethany,
nachazejici se v plose OV-C o celkové vyméie 2140 m?, bylo navrzeno HPP=1440 m’ a vychazi
KPPp=0,73 < 0,8, coz vyhovuje.

Pii podlaznosti zaméru 3 a vice a celkové vyméie navrhované zelené 1320 m? (z toho ostatni
zelen-popinavka=120 m? a komplexni sadové Gpravy=650 m?, stromy se stiedni korunou ve zpev.
plose 14 x 25=350 m’ a stromy s velkou korunou ve zpev. plose 4 x 50=200 m?, coz odpovida
45,8% >>max. 25% celkové zelené na rostlém terénu (ta ¢ini 1200 m?), coZ nevyhovi.
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Posouzeni celkového KZ je irelevantni, nebot’ navrzend zelen na rostlém terénu nevyhovi
predepsanému parametru, kdy stromy ve zpevnéné ploSe musi tvofit max. 25% podilu celkové
zelené na rostlém terénu, tj. 25% z 1200 m?.

Z vySe uvedeného mimo jiné vyplyva, Ze navrzena hustota zastavéni pfedmétnych pozemku
zaméru je piiliS vysoka, nebot’ nezbyva dostateény prostor pro komplexni sadové tipravy (stromy
a kete v travniku), které musi tvofit min. 75 % celkové zelené na rostlém terénu (viz. odstavec
vyse).

Cerpani podminéné pifpustného koeficientu KPPp je viak mozné pouze za spinéni podminek
uvedenych v oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch, odst. (14) ptilohy ¢.1vyhlasky ¢.32/1999
Sb. hl. m. Prahy, kde je uvedeno:

Podminéné pripusmé je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplami se
maximum KPPp dle vyse uvedené tabulky a KZ prislusejici hodnoté planem stanovené miry
vyuziti), pri splnent ndsledujicich podminek:

a) stavba se nachdazi mimo vizemi plosné pamdtkové ochrany (pamatkové rezervace a zony),

b) vyssi mira vyuZiti je nezbytnda pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, urcujici pro podobu verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni ulicni cary, jednotné vysky, méritka
zdstavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky verejné
infrastruktury predpokldadané navyseni zatéze v vizemi umoznuji;

c) 7eSeni bylo kladné provéreno na zdklade pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu.

Ad a) Splnéno. Zamér se nachazi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany.

AdDb) Z vyse uvedené podminky vyplyva, ze vyS§i mira vyuziti je nezbytna pouze pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové prvky okolni zistavby. Nejbliz§i okoli zdméru
tvori jednozna¢né plocha OV-C pii komunikaci Touzimska, kde se vyskytuji prevazné rodinné
domy, zejména fadové, v mensi mife i solitérni rodinné domy na malych parcelach. Na hranici
plochy OV-Cs OV-E je umisténa i stavba s vétsi zastavénou plochou, nez jsou rodinné domy.
Jedna se o trojpodlazni bytovy diim se 3.NP ustupujicim podle PSP. Nicméné prevazujici typ
zastavby severni ¢asti ulice Touzimska, stejné tak prevladajici zastavba posuzované plochy OV-
C je jednozna¢né nizkopodlazni, drobného métitka. Navrhované trojpodlazni rodinné domy, které
sice obsahuji postupné ustupujici podlazi, nespliuji definici ,,ustupujictho podlazi“ podle §27
Urceni vysky odst. (2) b) PSP.

Vzhledem k tomu, Ze je navrhovany zamér 10 fadovych rodinnych domu je z hlediska struktury
zastavby odvozen od struktury sousednich fadovych rodinnych domd na zapadni strané v téz
plose OV-C, které obsahuji pouze 1 patro a podkrovi v Sikmé stie$e, a této podlaznosti odpovida
1 zastavba na vychodni strané zaméru, je umisténi trojpodlaznich rodinnych domu v tomto
kontextu neodivodnitelné a podminka dotvofeni stavajici struktury neni z hlediska vySkového
feSeni dodrzena. Vzhledem k tomu, ze maximalni vyska staveb v ploSe OV-C dosahuje pravé
2 podlazitustupujici  podlazi, pozaduje organ uzemniho planovani pii  Cerpani KPPp
nepiekraCovat max. vySku a podlaznost feSené plochy OV-C, v ramci které je KPPp Cerpan.

Ad c¢) Neni plnéna podminka b), tudiz je podminka c) bezptedmetna.

Zavér:

U¥ad tize mniho planovani po posouzeni ziméru,,Radové domy TouZims ka“ dopél k zavén,
Ze zamér je z hlediska vyuziti v ploSe OV-C pripustny.

Z hledis kamiry vyuZiti neni v§ak navrhovanyzamérv souladu s tize mnim plane mside Iniho
utvaru hl. m. Prahy, nebot’ pro ¢erpani KPPp nebyly splnény v§echny podminky.




4/4

Vyse uvedeny zdmér byl posouzen vyhradné zhledisek Uzemniho planovani. Jeho soulad
s dalsimi predpisy a nafizenimi posoudi ptislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se
k zaméru vyjadiuji.

Upozornéni: Nejednd se o zdvazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako organu
uzemniho planovani podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

K vasi Zadosti byla pfiloZzena dokumentace, ktera nespliuje nalezitosti pro vydani zavazného
stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat (DS: peujcw6)
2. UZR MHMP/V
3. IPR Praha
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